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,Brauerei Olewig”

Anlage 11 zur Vorlage 342/2024

Ubersicht liber das Verfahren der Beteiligung der Amter

Die Beteiligung der Fachamter der Stadt Trier, deren Aufgabenbereiche betroffen sind, erfolgte nach An-
schreiben vom 08.02.2022 im Zeitraum bis zum 16.03.2022

Fachamt

Stellungnahme

Datum
Anregung

Amt 12

Stadtentwicklung/ Statistik und
Wahlen

Amt 23 (ehemals Amt 63) | Amt fiir Immobilien, Innenstadt und 17.02.2022 ja, s. Nr. 1 dieser
Digitalisierung Anlage
Abteilung 3 Bauaufsicht

Amt 30 Rechtsamt und Vergabestelle

Amt 32 Ordnungsamt

Amt 37 Amt fur Brand-Zivilschutz und 24.02.2022 ja, s. Nr. 2 dieser
Rettungsdienst Anlage

Amt 40 Amt flir Schulen und Sport 14.02.2022 nein

Amt 50 Amt fir Soziales und Wohnen 14.02.2022 nein

Amt 51 Jugendamt 14.02.2022 nein

Amt 62 Amt fiir Bodenmanagement und 24.03.2022 ja, s. Nr. 3 dieser
Geoinformation Anlage

Amt 23 Amt fur Immobilien, Innenstadt und 19.04.2022 ja, s. Nr. 4 dieser
Digitalisierung Anlage
Abteilung 2 Gebaudebewirtschaf-
tung

Amt 65 Hochbauamt

Amt 66 StadtRaumTrier 22.03.2022 ja, s. Nr. 5 dieser

Anlage
Amt 83 Wirtschaftsforderung

Mobile Spielaktion (Triki
Biiro)

Beirat flir Migration und
Integration

Beirat flr die Belange be-
hinderter Menschen

Seniorenbeirat

nachrichtlich z. K.: Dez. Il,
I, 1V, V, Biiro OB
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Nr. Stellungnahmen der Fachamter Stellungnahme Amt fir Stadt- und Verkehrspla-
nung
1 Amt 23-3, Bauaufsicht vom 17.02.2022

»,Es wird darauf hingewiesen, dass fur die LKW-| | Der Anlieferverkehr wird auf dem Grundstlick

Anlieferung keine Wendeflache berlicksichtigt| | wenden.

wurde. Eine Umfahrt um das geplante Geb&ude ist nicht

Sollte zur Ausfahrt das Gebdude umfahren werden, | | vorgesehen. Es wird lediglich eine Zufahrt auf das

misste die Verkehrsflache im Nordwesten bis zu | | zu bebauende Grundstiick geben. Dementspre-

diesem Ausfahrtbereich verlangert werden.” chend ist eine Ausdehnung der Verkehrsflache
Richtung Osten nicht erforderlich.
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
2 Amt 37 vom 24.02.2022
2.1 |,aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen

keine Bedenken gegen den Bebauungsplan wenn

folgendes beachtet wird:

e Wenn die Bereitstellung von Léschwasser {iber | | Die erforderliche Léschwassermenge wird im
Hydranten von 96 m? sichergestellt ist. Rahmen des Planvollzuges nachgewiesen wer-

den.

e Die im Lageplan eingetragene Zufahrt von der Der Hinweis W|'rd zur Kenntnis g‘enommen und im
N . N . Planvollzug sichergestellt. Die Zufahrt zum
offentlichen Verkehrsflache ist als Feuerwehr- N .. . .
sufahrt erforderlich Grundstick erfolgt Uber die herzustellende 6f-

' fentliche ErschliefungsstraRe zum Grundstick.

e Zur Gestaltung der Flachen fiir die Feuerwehr | | Die Umsetzung der geforderten Richtlinie ist Auf-
auf dem Grundstiick (Zugange, Zufahrten, Auf-| | 8abe des planenden Architekten im Rahmen des
stellflichen und Bewegungsflichen) ist die| | Planvollzuges; eine Regelung im Bebauungsplan
,Richtlinie tiber Flichen fir die Feuerwehr” (VV | | kann hierzu nicht erfolgen sondern ist Gegen-
des Ministeriums der Finanzen, ,Einfihrung von | | stand der Prifung im nachgeordneten Baugeneh-
technischen Regeln als Technische Baubestim-| | migungsverfahren.
mungen”) anzuwenden.”

3 Amt 62 vom 24.03.2022
3.2 |, 1. Geschaftsstelle Umlegungsausschuss Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezugnehmend zu Nr. 7.2 der Begriindung kdnnen

wir bestatigen, dass aufgrund der aktuellen Eigen-

tumsverhaltnisse kein Bodenordnungsverfahren

erforderlich ist. Darliber hinaus ware ein Umle-

gungsverfahren nach dem BauGB im konkreten Fall

auch nicht zulassig (vgl. § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB).”

3.2 |,2. Geschaftsstelle Gutachterausschuss Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Fehlanzeige”

3.3 |,3. Kataster- und liegenschaftsrechtliche Beurtei- | | Die Korrekturen in der Planzeichnung werden zur

lung gemal § 1 (2) PlanzZV

Die aus unserer Sicht erforderlichen Korrekturen
und/oder Berichtigungen haben wir in dem beige-
flgten Auszug vermerkt bzw. farblich gekennzeich-
net.

Offenlage vorgenommen.
wird gefolgt.

Der Stellungnahme
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3.4

»4&. Grundstlicksverkehr, Grundstiicksverwaltung

Von Seiten der Abteilung 62/5 bestehen hinsicht-
lich einer Verwirklichung des B-Plan Entwurfs "BOL
28 Brauerei Olewig" dem Grunde nachfolgende Be-
denken bzw. Anmerkungen:

Eine Teilflache aus dem stadtischen Flurstlick, Flur
12, Nr. 12/1 wird als Verkehrsfliche festgesetzt
und soll als ErschlieBungsstraBe abschlieBend 6f-
fentlich gewidmet werden. Ein weiteres Teilstlick
desselben Flurstiicks wird mit besonderer Zweck-
bestimmung als "Wirtschaftsweg" festgesetzt.

Hinsichtlich der im Planentwurf mit flnf Stellplat-
zen Uberplanten Teilfliche aus dem stadtischen
Flurstiick Flur 12, Nr. 11 ergeben sich Bedenken.
GemaR Punkt 5.2. "Mitarbeiterstellplatze" der Be-
griindung des Planentwurfs soll es sich hierbei um
Stellplatze fiir die Feuerwehr handeln, welche gem.
Punkt 5.3. vom Vorhabentrager zu errichten seien.
Die Parkplatze sollen jedoch im stadt. Eigentum
bleiben.

Durch den Bebauungsplan wird eine Flache fir
Stellplatze auf dem stadtischen Grundstiick bau-
planungsrechtlich vorgehalten. Dadurch wird die
Moglichkeit eingeraumt zukinftig dort Stellplatze
bereit zu stellen. Die Lage und Anzahl bleiben
dem Planvollzug und den Absichten der Feuer-
wehr vorbehalten.
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Nr.

Stellungnahmen der Fachamter

Stellungnahme Amt fir Stadt- und Verkehrspla-
nung

Sollten die Flachen im stadtischen Eigentum ver-
bleiben, sind Erreichbarkeit und Nutzung der Park-
platze durch Mitarbeitende der Feuerwehr unbe-
dingt zu gewahrleisten.

Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflichten
sind unter Einbindung des grundstiicksverwalten-
den Amtes 65 mit dem Vorhabentrager abzustim-
men und festzulegen.”

Es wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Ei-
gentiimers des Grundstiicks 11, derzeit Loschzug
Olewig, festgesetzt, um die ErschlieBung der Fla-
che fiir Stellpldtze vom Grundstiick des Vorha-
bentrdagers aus sicherzustellen. Eine weiterge-
hende Regelung erfolgt im Durchfiihrungsver-
trag.

3.5

,Da die Ein- bzw. Ausfahrt zur geplanten Brauerei
Uber das Flurstlick Nr. 11 verlauft, im Plan mit ei-
nem blauen Dreieck | eingezeichnet, sollte auf-
grund bestehender Verkehrssicherungspflichten
aus hiesiger Sicht ein Verkauf der Teilflache an den
Vorhabentrager erfolgen.

Der derzeitige Stand der Planung wiirde dazu fiih-
ren, dass die Flache, welche im Plan mit einem gri-
nen Dreieck Il. markiert ist, als Griinflache in stad-
tischem Eigentum Ubrigbliebe, iber die dann ggf.
ein Pachtverhaltnis begriindet werden misste, um
auch hier Verkehrssicherungspflichten zu tbertra-
gen und Pflege sowie Erhaltung der Flache zu ge-
wabhrleisten. Eine Bildung solcher schwer zugangli-
chen "Reststlicke" ist zu vermeiden.”

3.6

Der fir den Bereich der Ein- und Ausfahrt bené-
tigte Teil des Flurstlicks 11 wird durch den Vorha-
bentrager von der Stadt erworben. Der Flachen-
zukauf erfolgt zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans. Eine Regelung dazu wird aufRerdem
Gegenstand des Durchfliihrungsvertrags.

Ein Erwerb von weiteren Teilen des Flurstiicks 11,
auller denen, die fiir die Zufahrt benotigt werden,
wird nicht erfolgen. Die mit Il gekennzeichnete
Flache verbleibt als Teil der Stellplatzflache im Ei-
gentum der Stadt. Dies wurde in einem Abstim-
mungstermin zwischen dem Vorhabentrager und
dem Amt filir Stadt- und Verkehrsplanung bespro-
chen. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

,Hinsichtlich des kiinftigen Verbleibs der Grinfla-
che Il bitten wir um Anforderung einer Stellung-
nahme bei den zustandigen Fachamtern 65 und
23.“

Amt 23 und Amt 65 (Hochbauamt) wurden frih-
zeitig zur Planung beteiligt und werden im nachs-
ten Verfahrensschritt weiterhin beteiligt.

3.7

,Zudem ist zu bedenken, dass die flinf Stellplatze
ausschlieBlich tUber die ErschlieBungsstralle und
von dort Uber eine private Zufahrt iber das Be-
triebsgeldande erreicht werden kénnen.

Es wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Ei-
gentlimers des Grundstlicks 11, derzeit Loschzug
Olewig festgesetzt, um die ErschlieBung der fiir
Stellplatze vorgehaltenen Flache sicherzustellen.
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Hier sind entsprechende Dienstbarkeiten (Geh-
und Fahrrechte) zu Gunsten der Stadt Trier zu be-
stellen und im Bebauungsplan festzusetzen.”

3.8

,Durchfihrungsvertrag:

Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt, ist zwingend ein Durchfiihrungsvertrag abzu-
schliel’en. Diesbeziiglich geben wir auf Grundlage
des vorliegenden Entwurfs folgende Anmerkungen
bzw. Hinweise:

Voraussetzung fur den Abschluss des Durchfiih-
rungsvertrages ist zunachst, dass der Vorhabentra-
ger zur Durchfiihrung des Vorhabens bereit sowie
objektiv und subjektiv innerhalb des vereinbarten
Zeitraums in der Lage ist.

Dies setzt in der Regel das Eigentum des Vorhaben-
tragers an den Flachen, auf welche sich der Plan
bezieht, voraus. Aus der Begriindung des BOL 28
sowie den hiesigen Recherchen ist diesbezlglich zu
erkennen, dass der Vorhabentrager "Besitz" an den
Flachen hat, jedoch kein Eigentum (Punkt 2.6 der
Begriindung). Spatestens zum Satzungsbeschluss
muss die rechtliche Fahigkeit des Vorhabentragers
zur Durchfiihrung des Vorhabens dem Eigentlimer
gegeniber gesichert sein, d.h. eine privatrechtlich
gesicherte Befugnis des Vorhabentragers bestehen
(Auflassungsvormerkung, Erbbaurecht, in Ausnah-
mefallen reicht flir gewerbliche Vorhaben auch ein
schuldrechtlicher Mietvertrag des Vorhabentra-
gers).”

Der Vorhabentrager ist zur Durchfiihrung des
Vorhabens bereit und in der Lage. Die nicht in sei-
nem Eigentum befindlichen Flachen werden zum
Satzungsbeschluss von der Stadt an ihn verau-
Rert. Weiteres wird der Durchfiihrungsvertrag re-
geln.

Die ErschlieBung (Straenverkehrsfliche und
Wirtschaftsweg) verbleibt in stadtischem Eigen-
tum. Der teilbefestigte Wirtschaftsweg wird gem.
Festsetzung im Bebauungsplan zu Lasten des Vor-
habentragers zur Erschliefungsstralle ausgebaut
und nach Abnahme an die Stadt zur 6ffentlichen
Widmung libertragen. Hierzu erfolgt eine vertrag-
liche Regelung zwischen der Stadt und dem Vor-
habentrager.

3.9

,Aus der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs
ist auBerdem ersichtlich, dass im Gebaude zukiinf-
tig keine gastronomische Nutzung vorgesehen ist.
Diesbezliglich regen wir an zu prifen, ob eine ent-
sprechende Beschrankung in die Festsetzungen
aufgenommen werden kann, auch im Hinblick auf
die Stellplatzanzahl und die Erreichbarkeit des Feu-
erwehrgebaudes.

Nachgeordnet kann die Aufnahme einer solchen
Nutzungsbeschrankung in den Durchfiihrungsver-
trag geprift werden.”

Im Plangebiet werden nur solche Vorhaben zulas-
sig sein, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt und zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdager im Durchfliihrungsvertrag ver-
pflichtet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

3.10

»Im Zuge des weiteren Planverfahrens bitten wir
den vorliegenden Entwurf entsprechend unseren
Anmerkungen/Anregungen zu Uberarbeiten bzw.
zu erganzen.”

Verweis auf Ausfiihrungen 3.1 -3.9
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Amt 23 Geb3udebewirtschaftung vom 19.04.2022

,Falls die Teilflache | als Zufahrtsflaiche an den Vor-
habenstrager sinnvollerweise verduBert werden
soll, halten wir es entsprechend der Ausfiihrung
von Amt 62 ebenfalls fir zweckmaRig, auch den
Teilbereich Il zu verduRern, um eine isolierte Griin-
pflege und die Verkehrssicherungsverpflichtung
flir dieses Grundstiick zu vermeiden.”

Der Vorhabentrager wird die Teilbereiche | von
der Stadt erwerben (s. auch Abwagung zu Punkt
3.5).

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

4.2

,Hinsichtlich der Notwendigkeit der Regelung der
Verkehrssicherungs- und Unterhaltungsverpflich-
tung fur die neu anzulegenden Stellplatze verwei-
sen wir ebenfalls auf die Ausfilhrungen von Amt
62.”

Es wird auf die Stellungnahme unter Nr. 3.5 ver-
wiesen.

4.3

,Seitens Amt 37, bestehen ebenfalls keine Beden-
ken gegen die VerdauBerung. Die Einwadnde gegen
den Verbleib des Grundstiickes im stadtischen Be-
sitz sind nachvollziehbar. Auch von Seiten der Fiih-
rung des Loschzuges Olewig bestehen keine Be-
denken gegen diese Vorgehensweise.”

Es wird auf die Stellungnahme unter Nr. 3.5 ver-
wiesen.

4.4

,Die Stellungnahme Amt 37 in Bezug auf den bau-
lichen Brandschutz, Léschwasserversorgung sowie
die Erreichbarkeit des Grundstiickes durch die Feu-
erwehr wurden gesondert an das Stadtplanungs-
amt versendet.”

Es wird auf die Stellungnahme von Amt 37 unter
Nr. 2 verwiesen.

Amt 66, StadtRaum Trier vom 22.03.2022

LStellungnahme StadtRaum Trier:
Aus Sicht der StraBenverkehrsbehorde:

Aus stralBenrechtlicher Sicht bestehen keine Be-
denken. Nach Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che erfolgt die Widmung.“

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2

,Seitens der Stralenverkehrsbehorde bestehen
keine Bedenken zur Bebauung.

Die vom Retzgrubenweg nach Osten abzweigende
StichstraRe wird bis zur halben Hohe des Anwesens
Retzgrubenweg 15 erstmalig hergestellt und nach
Abnahme durch die Stadt Trier als 6ffentliche Ver-
kehrsflaiche gewidmet. Ein entsprechender Mar-
kierungs- und Beschilderungsplan ist der Strallen-
verkehrsbehérde vorzulegen.”

Die Markierungs- und Beschilderungsplanung ist
Bestandteil der der Bauleitplanung nachgelager-
ten Ausfiihrungs-/Genehmigungsplanungen. Eine
Abstimmung hiertber erfolgt in diesem Rahmen.

5.3

,Fur ausreichende Stellplatze ist gesorgt, 12 Stell-
platze sind fiir Mitarbeiter und andere geplant.”

Zur Offenlage wird die Planungskonzeption Uber-
arbeitet. Vorgesehen sind nun 7 Stellplatze fir
Mitarbeiter und die Betriebsleiterwohnung.

5.4

»Aus Sicht der Abteilung StadtGriin:

Empfehlungen fiir Baumpflanzungen:
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e Fliir Neuanpflanzungen von Baumen muss ein
mindestens 16 m3 groRer durchwurzelbarer
Raum aus, RAL-zertifiziertem Baumsubstrat, oder
mindestens 12m® Baumgrube bei offener Baum-
scheibe und Bodenanschluss nachgewiesen wer-
den.”

Im Ostlichen Teil des Geltungsbereichs (Festset-
zung zur Anpflanzung von 6 heimischen Laubbau-
men) ist ausreichend durchwurzelbarer Raum
vorhanden.

Die Anregung wurde im Umweltbericht unter
dem Kapitel 9 ,Festsetzungen” beriicksichtigt und
eingearbeitet.

5.5

e Park-, Reihen- und Alleebaume miissen mindes-
tens die Qualitadt 4 x V., STU 20/25 cm, Solitare
von mindestens STU 30/35 cm aufweisen. Sie
missen mit einem Ballen geliefert und einge-
pflanzt werden.”

Park-, Reihen- und Alleebdume sind nicht Pla-
nungsgegenstand. Es wird die Anpflanzung einer
Baumgruppe festgesetzt, Mindestqualitat 4x ver-
pflanzte Gehdlze mit einem Stammumfang von
20/25 oder einer H6he von 250/300)

5.6

¢ ,Neu anzupflanzende Bdume miissen aus einer
Qualitatsbaumschule bezogen werden.”

Die Anregung wird im Rahmen des Planvollzugs
berlicksichtigt.

5.7

e Bei der Pflanzenauswahl sind einheimische Ge-
holzarten, mindestens aber vogel- und/oder in-
sektenférdernde Geholze, oder Arten der GALK-
Liste zu wahlen.”

Es wird festgesetzt, dass heimische Laubgehdlze
1. und 2. Ordnung zu pflanzen sind. Diese sollen
sich an der Pflanzliste auf der Planurkunde orien-
tieren, welche diesen Anforderungen entspre-
chen.

5.8

e ,Bei einem Schliissel von 1 Baum/100m? Flache
sollten ca. 8-10 Baume entsprechend der oben
genannten Qualitat gepflanzt werden.”

Es werden mindestens 6 Baume sowie Strauch-
pflanzungen und eine Dachbegriinung festge-
setzt. Dieses ist aus 6kologischer Sicht und unter
Beachtung der gangigen Bilanzierungsmethode
ausreichend um den Eingriff adaquat auszuglei-
chen.

5.9

e Fir zu fallende Bestandsbaume sind Ersatzpflan-
zungen im Verhéltnis 3:1 gemaR den vorgenann-
ten Qualitaten zu leisten.”

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses wa-
ren keine Bestandsbdaume im Plangebiet vorhan-
den. Eine Bewertung des Eingriffs in Natur- und
Landschaft erfolgt im Bebauungsplan gemaR Ein-
griffsregelung nach BNatSchG sowie gem. Ein-
griffsregelung nach BauGB. Auf den Umweltbe-
richt wird verwiesen.

5.10

e Flr Staudenpflanzungen und naturnahe Wie-
senflachen sind einheimische, mehrjahrige und
insektenfordernde Arten sowie regionales Saat-
gut zu verwenden.”

Die Anregung wird in den Festsetzungen entspre-
chend beriicksichtigt.

5.11

¢ Bei der Baustelleneinrichtung und dem Ablauf
der BaumaBnahme ist zwingend darauf zu ach-
ten, dass das Ablegen und Abstellen samtlicher
Lasten sowie das Befahren des Wurzel- und Kro-
nenbereichs von Baumen sowie sonstiger Grin-
flachen untersagt ist. Das beiliegende Merkblatt
»Baumschutz auf Baustellen” ist zwingend zu be-
achten.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft den Planvollzug und wird in
diesem Rahmen beachtet.
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5.12

»Aus Sicht der Verkehrsplanung:

Im Vorfeld zur frithzeitigen Amterbeteiligung fan-
den bereits mehrfache Abstimmungsgesprache
zwischen den Bauherren des Flurstlicks 10 und den
einzelnen Fachamtern statt.

Die Einbindung des Sachgebietes 66/4/1 Planung
Verkehrswege erfolgte zuletzt im August 2020 mit
Darstellung der Schleppkurven zu den Erschlie-
RBungsflachen. Diese bilden die Grundlage fir die
Verkehrsflaichen im Bebauungsplan. Weitere Ab-
stimmungen unter Einbindung des Sachgebietes
66/4/1 haben seitdem nicht mehr stattgefunden.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung
wurden die zustandigen Fachstellen eingebun-
den.

5.13

,Folgende Punkte sind unsererseits anzumerken:

¢ Die bauliche Herstellung der neuen, zukiinftigen
offentlichen Verkehrsanlage ist zwingend mit Ab-
teilung 4 — Verkehrswege, Ing.-Bauwerke und Ge-
wasser des Amtes StadtRaum abzustimmen. Bau-
liche und technische Vorgaben sowie Art und
Weise der Umsetzung sind abzustimmen.”

Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung
werden die zustdandigen Fachstellen eingebun-
den. Der Stellungnahme wird gefolgt.

5.14

e ,Zur Herstellung der o.g. ErschlieBungsanlage
durch den Bauherrn ist ein stadtebaulicher Ver-
trag erforderlich. Dies wurde in den bisherigen
Abstimmungsterminen seitens des Amtes Stadt-
Raum immer erwdhnt. Im stadtebaulichen Ver-
trag sind Regelungen zur ErschlieBungsanlage
(Planung, Herstellung, Zustandigkeiten, etc.) zu
treffen.”

In Bezug auf die geplante 6ffentliche Erschlieung
(mit Kanalanlagen, Beleuchtung) wird ein Durch-
fihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager
und der SWT abgeschlossen, in dem die Herstel-
lung der ErschlieBungsanlagen geregelt wird.

5.15

¢ ,Die Zufahrt des Grundstiickes ist im Bebauungs-
plan definiert. U.E. sollten ebenfalls die Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt definiert werden.

Die im BOL 28 — Teil Il dargestellten Mitarbeiter-
stellplatze dirfen nicht tiber den Wirtschaftsweg
angefahren werden.

Weiterhin ist sicher zu stellen, dass die Grinfla-
chen im 6stlichen Teil des Flurstilicks nicht durch
verkehrliche  Nutzungen (Stellpldtze, etc.)
zweckentfremdet werden.

Im B-Plan werden Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt zum Vorhabengebiet entlang des Wirt-
schaftsweges durch entsprechendes Planzeichen
erganzt, um bauplanungsrechtlich eine Erschlie-
Bung auszuschlieRen. Des Weiteren wird entlang
des GroRteils des Wirtschaftsweges eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die als Aus-
gleichsmaRnahme M1 innerhalb des Geltungsbe-
reiches angelegt wird. Eine Zweckentfremdung ist
hier zwar bauplanungsrechtlich ausgeschlossen,
doch dies soll zusatzlich durch Festsetzung eines
Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt zum Vorhaben-
gebiet untermauert werden. Der Stellungnahme
wird gefolgt.

Stellplatze und deren Zufahrten sind nur in den
dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Der Stel-
lungnahme wird gefolgt.

Eine Bebauung des nicht ordnungsgemal} er-
schlossenen Flurstlicks 16, bspw. Uber das Flur-
stiick 13/3 ist aktuell bauplanungsrechtlich nicht
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Eine weitere Bebauung, bzw. ErschlieBungsfunk-
tion des Wirtschaftsweges ist auszuschliel3en.
Dingliche Zusicherungen (Baulasten) von Er-
schlieBungen (beispielsweise von Flurstiick 13/3
auf Flurstiick 16) sollen durch die Signatur der Be-
reiche ohne Ein- und Ausfahrt unterbunden wer-
den.”

zuldssig. Es handelt sich um AuBenbereich gemaR
§ 35 BauGB. Weiterer Regelungsbedarf im Rah-
men dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans
besteht nicht. Der Stellungnahme wird nicht ge-
folgt.

5.16

,Die Riesling-WeinstralSe ist als LandesstraRe L
143 anbaufrei bestimmt. Es dirfen keine Zufahr-
ten sidlich des Bauvorhabens als direkte Erschlie-
Rung zur Riesling-WeinstraBe angelegt werden.
Der Bereich ist ebenfalls durch die Signatur ,Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt” zu sichern. Diese
Signatur sollte eingepflegt werden, da es in der
Vergangenheit bereits mehrfach Diskussionspo-
tentiale mit anliegenden Flurstlickseigentiimern
gab, ungeachtet der rechtlichen Charakteristik
der Landesstralie.”

Der gesamte Bereich, an dem der Geltungsbe-
reich an die Riesling-WeinstraRe angrenzt, ist mit
der Signatur ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” ge-
kennzeichnet. Der Stellungnahme wird gefolgt.

5.17

,Fur die weitere Planung des Vorhabens sind Fla-
chen vorzusehen fiir Abstellanlagen fur den Rad-
verkehr.”

Im Vorhaben- und Erschliefungsplan werden Fla-
chen fir Fahrradabstellanlagen im Bereich der
Mitarbeiterstellplatze dargestellt.

5.18

,Fur die weitere Planung des Vorhabens sind Fla-
chen vorzusehen fir Abstellanlagen fir Abfallbe-
haltnisse.”

Eine Darstellung von Abstellanlagen fiir Abfallbe-
héltnisse ist nicht erforderlich, da lediglich Haus-
millbehélter fiir Restabfdlle der Mitarbeiter er-
forderlich wird.

Die Abfallbehélter werden am Tag der Abholung
am Retzgrubenweg aufgestellt, da Millfahrzeuge
StichstraBen ohne Wendemdglichkeit ohnehin
nicht anfahren.

5.19

»In der Begriindung zum Bebauungsplan ist er-
wahnt, dass die Mitarbeiter-Stellplatze auf dem
Flurstiick auch Mitarbeitern des Gastro-Betriebes
»Blesius Garten” zur Verfligung stehen. Die ful3-
laufige Wegebeziehung muss Uber die neu herzu-
stellende ErschlieBungsstralie entlang der Stich-
straBe Retzgrubenweg erfolgen. Dort befindet
sich eine Mittelinsel mit Querungsmoglichkeit.

Entlang der sudlichen Flurstiicksgrenze besitzt
die Riesling-WeinstralRe keinen befestigten Sei-
tenraum, der als Gehweg dient. Aus der Bebau-
ung des Flurstiicks 10 lasst sich keine Herstel-
lungspflicht seitens der Stadt fiir eine FuBwege-
verbindung / einen Gehweg ableiten.”

Die Planung wird zur Offenlage modifiziert. Stell-
platze fiir Mitarbeiter des Blesius Garten sind
nicht langer Planungsgegenstand.

Seitens des Vorhabentragers werden keine An-
spriiche auf die Herstellung eines Gehwegs erho-
ben. Eine direkte Verbindung zwischen dem Plan-
grundstlick und der angrenzenden Riesling-Wein-
strale ist nicht vorgesehen; die bestehende Ver-
bindung Uber den Retzgrubenweg ist nutzbar.

5.20

,Seitens des Sachgebietes 66/4/1 wurde in den
Abstimmungsgesprachen auf die Notwendigkeit
einer Wendemoglichkeit in o6ffentlichen Ver-

Eine Wendemoglichkeit fir die Mitarbeitenden
und den Anlieferverkehr wird auf dem privaten
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kehrsflachen hingewiesen. Auf die Herstellung ei-
ner Wendeanlage soll verzichtet werden. In den
Abstimmungsgesprachen wurde seitens der Bau-
herren gedulert, dass die private Zufahrt hierfiir
in Anspruch genommen werden kénne.

Es ist zu prifen, ob dies ggf. rechtlich zu sichern
ist, da dies u.U. o6ffentliche Verkehre betrifft.”

Grundstiick moglich sein. Da es sich um eine Sack-
gassensituation handelt, ist eine Befahrung durch
offentlichen Verkehr nicht zu erwarten.

Eine Regelung, dass der Vorhabentrager im Be-
darfsfall ein Wenden in seiner Einfahrt zulasst,
kann im Durchfiihrungsvertrag aufgenommen
werden.

5.21

e Laut Begriindung zum Bebauungsplan ist ange-
dacht, die anfallenden Regenwasser liber einen
Anschluss am Olewiger Bach abzufiihren. Der
schadlose Abfluss des anfallenden Regenwasser
im Olewiger Bach muss gewahrleistet und nach-
gewiesen sein.

Wir bitten um Beriicksichtigung der genannten
Punkte.”

Zur Offenlage wird ein Entwasserungskonzept mit
der SWT AGR abgestimmt und in der Begriindung
erlautert. Der Stellungnahme wird gefolgt.
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