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| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik

Uberbaubare Grundstiicksfliche - Baugrenze

1

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

0000000 O0

Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
oder sonstigen Bepflanzungen

o
o
o
@

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern
oder sonstigen Bepflanzungen

-

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Nachrichtliche Darstellung

— 0 — 9

X

unterirdische Leitung (Wasserleitung)

oberirdische Leitung (Hochspannungsfreileitung) mit Freileitungsmast

Sonstige Planzeichen

I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v. mit § 11 BauNVO)

1.1. GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird das Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” als Sondergebiet (SO) festgesetzt.
Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlieRlich Sonnenener-
gie durch Photovoltaik, dienen.

Mals der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1. Fur die Modulflache als projizierte tiberbaute Flache, einschlieflich der Nebenanlagen, wird fiir das Sondergebiet gem. §§ 16
Abs. 2 und 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 festgesetzt.

2.2. Die zuldssigen Bauhdhen im Sondergebiet sind gem. § 16 Abs. 2 und 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt als:
- Gesamthohe fir Module: max. 3,50 m (Oberkante der Module)
- Mindesthohe fiir Module: min. 0,80 m (Unterkante der Module)
- Gesamthohe fir Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Stromspeicher, Anlagen zur Herstellung und Speicherung von Was-
serstoff) max. 3,50 m
- Gesamthdhe von Sonderbauten (wie z.B. Freileitungen und zugehdrige Masten der Energieversorgung, Antennen, Anlagen
zur Videoliberwachung oder Blitzableiter): max. 6,0 m

Die Hohen werden gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache lotrecht zur Modulunterkante und Moduloberkante bzw.
zur Oberkante der Nebenanlagen und der Sonderbauten. Die Anzahl der Sonderbauten ist auf maximal 5 Bauten beschrankt.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und

23 BauNVvO)

3.1. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Abgrenzung der liberbauba-
ren Grundstiicksflachen entspricht der Flache, innerhalb der die Solarmodule einschl. der Nebenanlagen untergebracht wer-
den diirfen (Vorhaben). In einzelnen Fallen dirfen die Modultische bis jeweils maximal 30 cm Gber die Baugrenze hinausragen.
Dieses Vortreten ist auf hochstens zehn Félle beschrankt. Es ist zuldssig, die Zaunanlage auch auRerhalb der Baugrenze zu
errichten.

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4i.v.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Sondergebiet als untergeordnete Nebenanlagen im Zusam-
menhang mit dem Unterhalt der Flichen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Photovoltaikanlage
sowie der Speicherung von Strom zugelassen. §14 Abs. 4 BauNVO ist Bestandteil des Bebauungsplans. Nebenanlagen sind in
eingeschossiger Bauweise bis zu einer Grundflidche von jeweils 100 m? zul3ssig.

5. Offentliche und private Griinflichen (s9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1. Die private Griinflache, die den siidlichen Rand des Geltungsbereichs markiert wird von einem wasserfiihrenden Graben durch-
zogen. Der Graben und die umgebende Griinfliche sind zum Erhalt festgesetzt.

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Fur die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) inkl. Nebenanlagen wird ein Versiegelungsgrad von 4 % der Sonderge-
bietsflache festgesetzt. Fir befestigte Flachen wie Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchlassige Beldge zu ver-
wenden. Der Versiegelungsgrad von befestigten Flachen darf max. 50 % betragen.

6.2. Innerhalb der SO Photovoltaik sind samtliche nicht befestigten Bodenflachen in Griinland umzuwandeln. Dazu sind die Flachen
mit einer standortgerechten, krauterreichen Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 7 (Krduteranteil mind. 30 %) einzu-
sden. Die Einsaat der Flache ist nach Abschluss der BaumaRnahmen, jedoch spatestens in der unmittelbar folgenden Saatzeit
durchzufiihren. Bei vorhandenen Griinlandflachen kann auf Teilflachen, deren Grasnarbe nach Abschluss der BaumalRnahme
geschlossen und intakt ist, auf eine Neueinsaat verzichtet werden.

Die Flache ist Uiber die Betriebszeit der Anlage dauerhaft zu pflegen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel ist nicht
zuldssig.

6.3. GroRere Freiflichen innerhalb der Sondergebietsflache mit einer zusammenhingenden GréRe von mindestens 100 m?, die
nicht als Wege zur inneren ErschlieBung genutzt werden, sind u.a. zur Férderung bodenbritender Vogelarten als Altgrasberei-
che zu entwickeln. Dazu sind die Flachen aus der regelmaRigen Bewirtschaftung zu entnehmen und nur alle 1-2 Jahre, ab-
schnittsweise auf ca. 50 % der Flache zu pflegen.

6.4. Bei gleich ausgerichteten Modultischen (Pultdachkonstruktion), ist zwischen den Modultischen ein Mindestabstand von 3,5
Meter zu belassen. Bei gegenlaufig ausgerichteten Modultischen (Satteldachkonstruktion) ist am hochsten Punkt (Dachfirst)
ein Mindestabstand von 2,0 m und am niedrigsten Punkt (Traufkante) ein Mindestabstand von 1,5 m zwischen den Modulti-
schen einzuhalten. Der Abstand wird in Horizontalprojektion gemessen von der Unterkante der ersten Modulreihe eines Mo-
dultisches zur Oberkante der letzten Modulreihe des ndchsten Modultisches fiir gleich ausgerichtete Modultische (siehe Mo-
dultischquerschnitt in der Begriindung). Fir gegenlaufig ausgerichtete Modultische wird der Abstand in Horizontalprojektion
von der Unterkante der ersten Modulreihe eines Modultisches zur Unterkante der ersten Modulreihe des nachsten Modulti-
sches (Traufkante) bzw. von der Oberkante der ersten Modulreihe eines Modultisches zur Oberkante der ersten Modulreiche
des nachsten Modultisches (Dachfirst) gemessen (siehe Modultischquerschnitt in der Begriindung).

6.5. Aufden Flachen fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaéssern sind alle Struk-
turen zum Erhalt festgesetzt.

6.6. MaRnahmenfliche M1: Die Pflege der Fldche kann in Form einer ganzjdhrigen, extensiven Beweidung oder durch Mahd mit
einem Abtransport des Mahdgutes erfolgen. Bei einer Beweidung betrdgt der maximal zuldssige Viehbesatz im Zeitraum vom
1. Juni bis 14. November 1,0 RGV / ha (raufutterfressende GroRvieheinheiten je Hektar) (bspw. 6 Schafe / ha), im Zeitraum
vom 15. November bis 31. Mai 0,6 RGV / ha (bspw. 4 Schafe / ha). Eine zweischiirige Mahd ist mit Entnahme des Mahdguts in
der Zeit vom 1. Juni bis 14. November durchzufiihren. Die Mahd- und Beweidungszeiten kdnnen bei Bedarf (z.B. witterungs-
bedingt) in Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde angepasst werden. Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden
ist ausgeschlossen.

6.7. Die MaRBnahmenflache M2 ist mit einem Regiosaatgut der Herkunftsregion 7, Saatstarke 3-5 g/m? mit einem Krduteranteil von
mindestens 30 % einzusden. Die Flache ist als Extensivgriinland zu bewirtschaften. Auf der Flache ist maximal eine zweimalige,
in den ersten 5 Jahren dreimalige, Mahd pro Jahr zulassig. Unerwiinschte, dem Zielbiotop entgegenstehende (Nahrstoffanzei-
ger) Ruderalvegetation sind regelmaRig, mindestens einmal im Jahr von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Diingemittel
oder Pestiziden ist ausgeschlossen.

6.8. Bauarbeiten wahrend der Brutzeit der Feldlerche vom 1. April bis 31. Juli sind nicht zuldssig. Abweichend kann die Bauzeiten-
regelung im Rahmen einer Umweltbaubegleitung und in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde festgelegt wer-
den.

6.9. Das auf die Module treffende Niederschlagswasser ist dezentral und breitflachig auf der Sondergebietsflache zu versickern.
Dazu sind die Solarmodule quer auf den Modultischen zu montieren. Zwischen den einzelnen Modulen ist ein Tropfspalt von
mindestens 1,5 cm zu belassen. Die Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Baugebietes sind
auch wahrend der Bauphase sicher zu stellen. Baubedingte Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten und vor
Einsaat der Flache durch Tiefenlockerung zu beseitigen.

6.10. Innerhalb des Sondergebietes oder der Pflanz- und MaRnahmenflachen sind begriinte Riickhalte- und Versickerungsmulden
mit einer max. Einstautiefe von 40 cm in Erdbauweise zuldssig. Die jeweilige Nutzung und Pflege der Flache diirfen dabei nicht
beeintrachtigt werden.

6.11. Die Reinigung der Anlage ist nur mit Reinigungsmitteln zuldssig, die biologisch abbaubar sind und wenn die Reinigung ohne die
Verwendung der Reinigungsmittel nicht méglich ist. Eine Reinigung der Solarmodule mit Spezialreinigern oder der Einsatz von
chemischen Reinigungsmitteln ist unzuldssig.

6.12. Flachen ohne schiitzende Vegetation (z.B. Ackerflachen) sind mindestens ein halbes Jahr vor Baubeginn mit einer Feldgrasmi-
schung einzusden.

6.13. In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist flachig auf einer Mindestbreite von
5,00 m eine dreireihige Hecke mit einheimischen Straucharten auf der AuRenseite der Zaunanlage anzulegen. Die Pflanzdichte
betragt min. 1 Pflanze pro 1,5 gm. Es sind mindestens fiinf verschiedene Straucharten zu verwenden und in einem ausgewo-
genen Mischungsverhdltnis anzupflanzen. In einem Abstand von 15 Meter ist je ein heimischer Baum 2. Ordnung zu pflanzen.
Pflanzschemata sind in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt. Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens eingehalten
werden: 2 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 100-150 cm. Solitérstrauch: 3 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 200-
250 cm. Geeignete einheimische Straucharten sind z.B. WeiRdorn (Crataegus spec.), Hunds-Rose (Rosa canina), Schlehe
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Hartriegel (Cornus spec.). Baume: Hochstamme, 3-4-mal ver-
pflanzt, mit Ballen bzw. Drahtballierung, Stammumfang min. 8-10 cm. Geeignete einheimische Baumarten sind z.B. Feldahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Birnbaum (Pyrus communis), echte Mehlbeere
(Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Speierling (Sorbus domestica). Die Pflanzungen sind spatestens in der nach
Errichtung der Zaunanlage folgenden Pflanzperiode anzulegen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Abgingige Geholze sind bis spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Ein Auf-Stock-setzen
der Anpflanzung ist verboten. Es sind lediglich geringflgige Pflegeschnitte zuldssig, welche den geschlossenen Heckencharak-
ter erhalten (dauerhafte Mindesthohe 3 m) und die Anlage dauerhaft in die umgebende Landschaft einbinden. Im Bereich der
Schutzstreifen von Versorgungsleitungen sind Abweichungen von der Pflanzpflicht gemaR den Vorgaben der Betreiberfirma
zuldssig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
7.1 Geh-, Fahrund Leitungsrechte werden gegebenenfalls im weiteren Verfahren erganzt.
Ortliche Bauvorschriften (s 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO sowie § 9 Abs. 6 BauGB)

8.1. Fir die Einfriedung zulassig sind Metallgitter- oder Metallgeflechtzdune mit Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe, gemessen von
der natirlichen Geldndeoberflache. Die Zaunanlage ist fir Kleintiere durchlassig zu gestalten. Dazu ist ein Abstand zwischen
Zaununterkante und Bodenoberfldche von min. 15 cm einzuhalten oder in Bodenndhe eine Mindest-Maschenweite von 10x15
cm bis 15x15 ¢cm zu verwenden. Abweichungen in geringfligigem MaRe sind zuldssig. Die Zaunanlage ist auf der Innenseite des
Pflanzstreifens zu errichten.

Nachrichtliche Ubernahmen

9.1. Unterirdische Leitung (Wasserleitung)

9.2. Oberirdische Leitung (Hochspannungsfreileitung) mit Freileitungsmast

Il HINWEISE

Fur den Verlust von einem Feldlerchen-Brutrevier, welches nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann, er-
folgt eine Kompensation an anderer Stelle. Fir die externen AusgleichsmaBnahmen wird das folgende Grundstiick festgelegt:
Gemarkung , Flur __, Flurstick _ /_

Dabei handelt es sich um ein Grundstiick eines privaten Dritten. Die dauerhafte Verfligbarkeit der Flachen ist gemaR & 5 Abs. 2 Satz
3 LKompV dinglich zu sichern. Die genaue Lage und Beschreibung der MaRnahmen ist im Umweltbericht aufgefihrt.

Seitens des Anlagenbetreibers ist spatestens zur Baugenehmigung eine Haftungsfreistellung gegentiber den angrenzenden Wald-
besitzern abzugeben.

Die Sturzflutgefahrenkarte stellt innerhalb des Plangebietes Abflusskonzentrationszonen dar. Es wird empfohlen technische Infra-
struktur wie z.B. Trafostationen, Zentralwechselrichter oder Speicher nicht im Bereich der Abflusskonzentrationszonen zu errichten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke zu berticksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten ist der aktuelle Stand
der Technik zu beriicksichtigen.

Ein Befahren ungeschiitzten Bodens ist nur bei ausreichend trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen mit geeigneten Maschi-
nen zuldssig. Ein Befahren des Bodens mit schweren Maschinen, z.B. zum Aufstellen schwerer Nebenanlagen, ist nur mit geeigneten
SchutzmalRnahmen zuldssig. Die Grenzen der Befahrbarkeit von Boden sowie die spezifische Maschineneinsatzgrenze sind in Ab-
héngigkeit von Bodenfeuchte/Bodenwasserspannung und Konsistenzbereichen zu ermitteln.

Waihrend der Bautatigkeiten sind die Béden im Plangebiet, ggf. im Rahmen der Genehmigungsplanung durch einen baubegleiten-
den Bodenschutz entsprechend dem aktuellen Stand der Technik (Bodenschutzkonzept und Bodenkundliche Baubegleitung) vor
Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur zu schiitzen. Hauptzufahrten und Lagerflachen
dirfen nicht im Bereich verdichtungsempfindlicher Béden angelegt werden. Baubedingte Verdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeiten und vor Einsaat der Flache durch Tiefenlockerung zu beseitigen.

Verfahrensvermerke Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemall § 2 Abs. 1 BauGB

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

4. Durchfiihrung der friihzeitigen Blirgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB

5. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

6. Ortsiibliche Bekanntmachung der Stadt und der Dauer
Auslegung von bis

7. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemals § 10 Abs. 3 BauGB
8. Ausfertigung

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemafll § 10 Abs. 3 BauGB

Plangrundlage Ausfertigung

Die Plangrundlage erfillt die Anforderungen des | Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
§ 1 der Planzeichenverordnung und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen) wird hier-
mit ausgefertigt und seine Bekanntmachung nach
Malgabe des § 10 Abs. 3 BauGB und § 24 Abs. 2
GemO angeordnet.

Es wird bestatigt, dass die Beschliisse ordnungsge-
maR zu Stande gekommen sind.
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